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ПОСТАНОВЛЕНИЕ

АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА КОГАЛЫМА

Ханты-Мансийского автономного округа – Югры

От «_04__»__марта_ 2009 г.




№ _390
Об утверждении Порядка разработки и 

утверждения муниципальной адресной 

программы по проведению капитального 

ремонта многоквартирных домов города Когалыма

В соответствии с Федеральным законом от 21.07.2007 № 185-ФЗ                                        «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» (в редакции от 01.12.2008), во исполнение постановления Правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 21.04.2008 № 83-п                                         «О разработке адресной программы Ханты-Мансийского автономного округа – Югры по проведению капитального ремонта многоквартирных домов», руководствуясь методическими рекомендациями по разработке региональной адресной программы капитального ремонта многоквартирных домов, утверждёнными решением правления государственной корпорации – Фонд содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства протокол    от 21.01.2008 № 5 и одобренными решением наблюдательного совета Фонда протокол от 13.02.2008 № 2:

1. Утвердить Порядок разработки и утверждения муниципальной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов города Когалыма согласно приложению.

2. Управлению жилищно-коммунального хозяйства Администрации города Когалыма (Е.В. Шухорова) направить в Департамент по вопросам юстиции Ханты-Мансийского автономного округа – Югры текст постановления с приложениями, его реквизиты, сведения об источнике официального опубликования в порядке и сроки, предусмотренные распоряжением Главы города Когалыма от 30.12.2008 № 495-р «О мерах по формированию регистра муниципальных нормативных правовых актов Ханты-Мансийского автономного округа – Югры».

3. Опубликовать настоящее постановление и приложение к нему в газете «Когалымский вестник».

4. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя Главы города Когалыма по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, транспорта и связи В.В. Апоненко.

Глава города Когалыма 




 С.Ф. Какоткин

Приложение

к постановлению Администрации

города Когалыма

от 04.03.2009 № 390

ПОРЯДОК

разработки и утверждения муниципальной адресной 

программы по проведению капитального ремонта многоквартирных 

домов города Когалыма

Настоящий порядок разработки и утверждения муниципальной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов города Когалыма (далее Адресная программа) принят в целях получения финансовой поддержки Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства в соответствии с условиями Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» (в редакции от 01.12.2008), создания безопасных и благоприятных условий проживания граждан, повышения качества коммунального обслуживания населения города Когалыма, повышения качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства города Когалыма. 

1. Основные понятия

1.1. Капитальный ремонт – комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей жилищного фонда, осуществление технически возможной и экономически целесообразной модернизации жилых зданий с установкой приборов учёта тепла, воды, газа, электроэнергии и обеспечения рационального энергопотребления.

1.2. Физический износ – утрата конструктивных элементов и инженерно-технического оборудования здания первоначальных технико-эксплуатационных качеств в результате воздействия природно-климатических факторов и жизнедеятельности человека.

1.3. Моральный износ -  снижение и утрата эксплуатационных качеств здания, вызываемое изменением нормативных требований к их планировке, благоустройству, комфортности.

2. Общие положения

2.1. Адресная программа разрабатывается управлением жилищно-коммунального хозяйства Администрации города Когалыма на основании распоряжения Администрации города Когалыма «О разработке муниципальной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов города Когалыма» в соответствии с заявками на включение многоквартирных домов в Адресную программу и утверждается решением Думы города Когалыма.

2.2. Этапы формирования, согласования и утверждения Адресной программы:

- приём и рассмотрение заявок на включение многоквартирного дома в Адресную программу (приложение 1) в соответствии с критериями оценки на включение многоквартирного дома в муниципальную адресную программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов города Когалыма (приложение 2); 

- принятие решения о разработке Адресной программы;

- разработка проекта Адресной программы;

- рассмотрение проекта Адресной программы структурными подразделениями Администрации города Когалыма;

- утверждение Адресной программы Думой города Когалыма.

2.3. Товариществам собственников жилья, управляющим компаниям, претендующим на участие в Адресной программе при составлении укрупнённых сметных расчётов руководствоваться размерами предельной стоимости капитального ремонта многоквартирных домов в Ханты-Мансийском автономном округе – Югре на 2008 - 2011 годы, утверждёнными постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 21.04.2008 № 83-п «О разработке адресной программы Ханты-Мансийского автономного округа - Югры по проведению капитального ремонта многоквартирных домов».

2.4. Предоставление финансовой поддержки товариществам собственников жилья, управляющим компаниям на проведение капитального ремонта многоквартирных домов за счёт средств Фонда содействия, средств бюджета Ханты-Мансийского автономного округа – Югры и бюджета города Когалыма будет осуществляться при выполнении условий предоставления финансовой поддержки, установленных федеральным законодательством.

3. Условия участия  и отбор претендентов на участие 

в Адресной программе

3.1. В Адресной программе могут участвовать многоквартирные дома, в которых:

3.1.1. Собственники помещений в многоквартирном доме осуществили выбор способа управления многоквартирным домом и реализуют его посредством управления товариществом собственников жилья либо управляющей организацией.

3.1.2. Общим собранием членов товарищества собственников жилья либо общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной управляющей организацией принято решение об участии в Адресной программе (согласно части 4 статьи 15 Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»).

3.1.3. Общим собранием членов товарищества собственников жилья либо общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной управляющей организацией принято решение о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счёт средств товарищества собственников жилья либо собственников помещений в многоквартирном доме в размере не менее пяти процентов общего объёма средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома (согласно пункту 2 части 6 статьи 20 Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»).

3.2. Отбор претендентов на участие в Адресной программе проводится управлением жилищно-коммунального хозяйства Администрации города Когалыма следующим образом:

3.2.1. Товарищества собственников жилья и управляющие организации, выбранные собственниками помещений в многоквартирных домах, подготавливают заявки о включении перечня многоквартирных домов в Адресную программу, а именно:

3.2.2. Исходя из технического состояния многоквартирных домов и потребностей в капитальном ремонте, подготавливают для общих собраний членов товариществ собственников жилья либо общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах:

- предложения о видах, объёме работ по капитальному ремонту многоквартирных домов и их стоимости (на основе смет, подготовленных товариществами собственников жилья, управляющими организациями или потенциальными подрядчиками, и анализа сложившихся цен на такие работы на рынке);

- расчёты возможного размера субсидий и потребностей в долевом финансировании капитального ремонта за счёт собственных средств.

3.2.3. Общие собрания членов товарищества собственников жилья либо собственников помещений в многоквартирных домах, управление которыми осуществляется выбранными собственниками помещений в многоквартирных домах управляющими организациями, принимают решение:

- об участии в Адресной программе;

- о проведении капитального ремонта, видах и объёме работ по капитальному ремонту (требование части 2 статьи 44 и части 2 статьи 158 Жилищного кодекса Российской Федерации) в случае предоставления субсидий;

- о стоимости планируемых работ по капитальному ремонту согласно предварительной укрупнённой смете расходов;

- о размере долевого финансирования проведения капитального ремонта из средств товариществ собственников жилья либо собственников помещений в многоквартирном доме;

- о сроке начала капитального ремонта;

- о предварительном отборе лица (организации или эксперта), осуществляющего технический надзор за осуществлением капитального ремонта многоквартирного дома.

3.2.4. На основании принятых общими собраниями членов товарищества собственников жилья либо собственников помещений в многоквартирных домах решений товарищества собственников жилья либо управляющие организации готовят документы, и подают заявки об участии в Адресной программе на имя Главы города Когалыма.

3.2.5. Многоквартирные дома включаются в Адресную программу по итогам сопоставления заявок, поданных товариществами собственников жилья, управляющими компаниями и претендующих на участие в Адресной программе. Заявки должны сопоставляться на предмет их соответствия критериям оценки на включение многоквартирного дома в муниципальную адресную программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов города Когалыма (приложение 2).

3.2.6. Отбор товариществ собственников жилья, управляющих организаций, претендующих на участие в Адресной программе, на следующий календарный год осуществляется управлением жилищно-коммунального хозяйства Администрации города Когалыма путем сопоставления заявок, поданных до 1 марта текущего года.

4. Комплекс работ по капитальному ремонту 

многоквартирных домов, включаемый в Адресную программу 

4.1. Комплексом работ по капитальному ремонту многоквартирных домов в соответствии с частью 3 статьи 15 Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» (в редакции от 01.12.2008) являются следующие виды работ:

4.1.1. Ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, в том числе с установкой приборов учёта потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячего и холодного водоснабжения, электрической энергии, газа).

4.1.2 Ремонт и замена лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, при необходимости ремонт лифтовых шахт.

4.1.3. Ремонт крыш.

4.1.4. Ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах.

4.1.5. Утепление и ремонт фасадов.

4.2. В случае если многоквартирный дом не оснащён лифтовым оборудованием, полным комплексом работ считается перечень работ в соответствии с частью 3 статьи 15 Федерального закона № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»                         (в редакции от 01.12.2008) за исключением ремонта или замены лифтового оборудования.

5. Требования к составу Адресной программы

5.1. Муниципальная адресная программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов города Когалыма включает в себя:

5.1.1. Паспорт Адресной программы.

5.1.2. Цели Адресной программы.

Цель разработки муниципальной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов города Когалыма - получение финансовой поддержки, создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан, повышение качества коммунального обслуживания населения города Когалыма, повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства города Когалыма. 

5.1.3. Задачи Адресной программы.

Основные задачи муниципальной адресной программы по капитальному ремонту многоквартирных домов города Когалыма – проведение капитального ремонта многоквартирных домов и приведение в нормативное состояние и соответствие установленным санитарным и техническим правилам и нормам инженерных сетей, строительных конструкций и элементов многоквартирных домов города Когалыма, развитие финансовых инструментов и институтов в целях привлечения средств товариществ собственников жилья и собственников помещений в многоквартирных домах города Когалыма, создание института эффективных собственников жилья города Когалыма.

5.1.4. Срок реализации Адресной программы – один календарный год.

5.1.5. Основные направления Адресной Программы.

Основными направлениями муниципальной адресной программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов города Когалыма является комплекс работ указанной в разделе 4 настоящего Порядка.

5.1.6. Объём и источники финансирования Адресной программы.

5.1.7. Оценка ожидаемой эффективности Адресной программы:

- повышение надёжности работы коммунальных систем жизнеобеспечения;

- сокращение отказов и повреждений в системах внутреннего энерго-, тепло-, водоснабжения и водоотведения многоквартирных домов города Когалыма;

- формирование благоприятных условий для образования и деятельности товариществ собственников жилья на территории города Когалыма.

5.1.8. Система организации и контроля за исполнением Адресной программы.

_______________________

Приложение 1

к Порядку разработки и утверждения

муниципальной адресной программы

по проведению капитального ремонта

многоквартирных домов города 

Когалыма

Форма 

заявки на предоставление финансовой поддержки 

Главе города Когалыма

ЗАЯВКА

о включении перечня многоквартирных домов в муниципальную адресную программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов города Когалыма за счёт средств государственной корпорации - Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства 

___________________________________________________________________

(наименование управляющей организации,  товарищества собственников жилья)

Направляем Вам заявку о включении многоквартирных домов в муниципальную программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов.  

К настоящей заявке прилагаются:

- Приложение 1. Перечень многоквартирных домов для включения в муниципальную адресную программу по проведению капитального ремонта в 1 экз. на _____ л.;

- Приложение 2. Акт обследования многоквартирного дома, в том числе акты обследования многоквартирного дома Государственной Жилищной инспекцией и другими контролирующими организациями в 1 экз. на _____ л.;

- Приложение 3. Протокол решения собственников помещений многоквартирного дома об участии в муниципальной адресной программе в 1 экз. на ___ л.;

- Приложение 4. Проектно-сметная (предварительная укрупнённая смета расходов) 1 экз. на ___ л.;

- Приложение 5. Предварительный договор в 1 экз. на _____ л.;

- Приложение 6. Сведения о товариществе собственников жилья:

- название товарищества собственников жилья;

- копия документа о государственной регистрации юридического лица;

- копия ИНН;

- адрес, общая площадь жилых помещений по каждому дому в составе товарищества собственников жилья 

в 1 экз. на _____ л.;

- Приложение 7. Сведения об управляющей организации:

- полное наименование организации;

- организационно-правовая форма;

- выписка из единого государственного реестра юридических лиц;

- копию ИНН;

- вид деятельности (копия лицензии);

- количество и общая площадь жилых помещений обслуживаемых домов;

- доля участия муниципального образования в уставном капитале;

в 1 экз. на _____ л.;

- Приложение 8. Информация об уровне сбора платы за жилое помещение и коммунальные услуги (среднемесячный за 12 месяцев до подачи заявки).

_____________

________________ 

________________

(должность)


(подпись)



(Ф.И.О.)

________________________

Приложение 2

к Порядку разработки и утверждения

муниципальной адресной программы

по проведению капитального ремонта

 многоквартирных домов города 

Когалыма

КРИТЕРИИ ОЦЕНКИ

на включение многоквартирных домов в муниципальную 

адресную программу по проведению капитального ремонта 

многоквартирных домов города Когалыма

	№ п/п
	Наименование критерия


	Максимальное

 количество 

баллов n i
	Коэф-нт 

весомости 

g i

	1. Технические критерии

	1.1.


	Продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего ремонта:
	
	3



	
	более 50 лет
	10
	

	
	от 30 до 50 лет
	8
	

	
	от 20 до 30 лет
	6
	

	
	от 10 до 20 лет
	4
	

	
	до 10 лет
	1
	

	1.2.


	Техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме, для которых планируется капитальный ремонт:
	
	5



	
	очень плохое, чрезвычайно высокая потребность в капитальном ремонте
	5
	

	
	плохое
	3
	

	
	удовлетворительное
	1
	

	1.3.


	Комплексность капитального ремонта в соответствии с установленными частью 3 статьи 15 Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ видами работ *:
	
	2



	
	планируется проведение всех видов работ (при условии объективной потребности в их проведении)
	10
	

	
	планируется проведение более половины всех видов работ
	6
	

	
	планируется выборочный капитальный ремонт
	3
	

	1.4.


	Качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого ремонта
	
	4



	
	Повышение энергоэффективности за счёт теплоизоляции ограждающих конструкций и внедрения других ресурсосберегающих технологий
	10
	

	
	внедрение ресурсосберегающих технологий, кроме теплоизоляции ограждающих конструкций
	5
	

	
	только восстановление проектных эксплуатационных характеристик
	1
	

	2. Организационные критерии

	2.1.
	Уровень самоорганизации собственников помещений в отношении управления многоквартирным домом:
	
	2

	
	товарищество собственников жилья создано и осуществляет деятельность более одного года до даты подачи заявки
	5
	

	
	товарищество собственников жилья создано и осуществляет деятельность менее одного года до даты подачи заявки
	2
	

	
	товарищество собственников жилья не создано 
	1
	

	2.2.
	Уровень поддержки собственниками помещений решения о проведении капитального ремонта многоквартирного дома и его долевом финансировании:
	
	3



	
	за проведение капитального ремонта многоквартирного дома и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие более 90% голосов от общего числа голосов собственников помещений
	5
	

	
	за проведение капитального ремонта многоквартирного дома и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие более 2/3 голосов, но менее 90% голосов от общего числа голосов собственников помещений
	3
	

	
	за проведение капитального ремонта многоквартирного дома и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений
	1
	

	2.3.
	Степень готовности дома к капитальному ремонту:
	
	1

	
	представлена проектная документация, включая смету расходов, подрядчик выбран, представлен предварительный договор подряда
	5
	

	
	представлена проектная документация, включая смету расходов
	3
	

	
	только укрупнённая предварительная смета расходов
	1
	

	2.4.


	Территориальные условия:
	
	3

	
	в товарищества собственников жилья объединены несколько домов, расположенных на общем земельном участке или нескольких граничащих земельных участках, имеющих общие инженерные сети
	10
	

	
	отдельно стоящий многоквартирный дом
	1
	

	3. Финансовые критерии

	3.1.
	Доля внебюджетного финансирования в общей стоимости капитального ремонта – доля финансирования расходов граждан – собственниками жилых помещений:
	
	5

	
	более 10 %
	5
	

	
	более 5 % до 10 %
	3
	

	
	5 %
	1
	

	3.2.
	Финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме – уровень сбора платы за жилое помещение и коммунальные услуги (среднемесячный за 12 месяцев до подачи заявки):
	
	3



	
	более 95 %
	5
	

	
	более 90 % до 95 %
	3
	

	
	90 % и менее
	1
	


* В случае, если многоквартирный дом не оснащен лифтовым оборудованием, полным комплексом работ считается перечень работ в соответствии с частью 3 статьи 15 Федерального закона № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» (в редакции от 01.12.2008) за исключением ремонта или замены лифтового оборудования.

______________________ 
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