ПРОЕКТ ПРСТАНОВЛЕНИЯ 
Об утверждении Положения о порядке 

расчёта размера платы за пользование 

жилым помещением (платы за наём) и 
размера платы за пользование 

жилым помещением (платы за наём)
для нанимателей жилых помещений 

по договорам найма жилого помещения 

муниципального жилищного фонда 

(за исключением договоров найма 

жилого помещения муниципального 

жилищного фонда социального использования) 

и договорам найма коммерческого использования
В соответствии со статьёй 154 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», на основании Устава города Когалыма, в целях повышения эффективности использования муниципального имущества:
1. Утвердить:

1.1. Положение о порядке расчёта размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (за исключением договоров найма жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования) и договорам найма коммерческого использования согласно приложению 1 к настоящему постановлению.

1.2. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (за исключением договоров найма жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования) и договорам найма коммерческого использования согласно приложению 2 к настоящему постановлению.

2. Признать утратившими силу:

2.1. постановление Администрации города Когалыма от 27.12.2012 №3193 «Об утверждении Положения о порядке расчёта размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) и размер платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (за исключением договоров найма жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования) и договорам найма коммерческого использования»;

2.2. постановление Администрации города Когалыма от 03.06.2014 №1296 «О внесении изменений в постановление Администрации города Когалыма от 27.12.2012 №3193»;
2.3. постановление Администрации города Когалыма от 31.12.2014 №3622 «О внесении изменений в постановление Администрации города Когалыма от 27.12.2012 №3193».
3. Комитету по управлению муниципальным имуществом Администрации города Когалыма (А.В.Ковальчук) направить в юридическое управление Администрации города Когалыма текст постановления и приложения к нему, его реквизиты, сведения об источнике официального опубликования в порядке и сроки, предусмотренные распоряжением Администрации города Когалыма от 19.06.2013 №149-р «О мерах по формированию регистра муниципальных нормативных правовых актов Ханты-Мансийского автономного округа – Югры» для дальнейшего направления в Управление государственной регистрации нормативных правовых актов Аппарата Губернатора Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
4. Настоящее постановление вступает в силу с 01.01.2017.

5. Опубликовать настоящее постановление и приложения к нему в газете «Когалымский вестник» и разместить на официальном сайте Администрации города Когалыма в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (www.admkogalym.ru).
6. Контроль за выполнением постановления возложить на председателя комитета по управлению муниципальным имуществом Администрации города Когалыма А.В.Ковальчука.
Глава города Когалыма




Н.Н.Пальчиков
Согласовано:
зам.главы г.Когалыма



Т.И.Черных
зам.председателя КФ



Л.В.Скорикова
зам.председателя КУМИ


М.В.Лучицкая
и.о.начальника ЮУ



В.В.Генов
зам.начальника УЭ



Ю.Л.Спиридонова
начальник ОО ЮУ



Е.Г.Рябоконева
Подготовлено:

начальник ОФЭОиК КУМИ




А.А.Ильин

Разослать: КФ, УЭ, ЮУ, КУМИ, МКУ «УОДОМС», ООО «ЕРИЦ», газета, Сабуров, прокуратура.
Приложение 1
к постановлению Администрации

города Когалыма

от ____________ №_____
Положение о порядке расчёта размера платы

за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (за исключением договоров найма жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования) и договорам найма коммерческого использования (далее - Положение)
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано с целью создания методической базы по расчёту размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда в городе Когалыме (за исключением договоров найма жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования) и договорам найма коммерческого использования (далее – плата за наём жилого помещения).

2. Размер платы за наём жилого помещения

2.1. Ежемесячный размер платы за наём жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения и определяется по формуле:

Пн = Пкв.м. * П, где

Пн -
ежемесячный размер платы за наём жилого помещения;

Пкв.м. -
размер платы за наём одного квадратного метра жилого помещения в месяц;

П - 
общая площадь жилого помещения(кв. м).

2.2. Размер платы за наём одного квадратного метра жилого помещения в месяц определяется по формуле:

Пкв.м. = Нб * Кj * Кс, где

Пкв.м. -
размер платы за наём одного квадратного метра жилого помещения в месяц;

Нб -
базовый размер платы за наём жилого помещения;

Кj -
коэффициент, характеризующий качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение дома;

Кс -
коэффициент соответствия платы.

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наём жилого помещения определяется по формуле:

НБ = СРс * 0,001, где

НБ -
базовый размер платы за наём жилого помещения;

СРс -
средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики.

4. Коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, соответствие платы

4.1. Размер платы за наём жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение дома. Интегральное значение которого рассчитывается, как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:
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, где

Кj -
коэффициент, характеризующий качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение дома;

К1 -
коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 -
коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 -
коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале от 0,8 до 1,3 и приведены в приложении к Положению.

4.2. Размер платы за наём жилого помещения устанавливается с использованием величины коэффициента соответствия платы (Кс), который оценивается в интервале от 0 до 1 в соответствии с приложением к Положению.

Приложение

к Положению о порядке расчёта размера платы

за пользование жилым помещением (платы за наём)
для нанимателей жилых помещений по договорам
найма жилого помещения муниципального жилищного фонда в городе Когалыме
(за исключением договоров найма жилого помещения

муниципального жилищного фонда социального использования)

и договорам найма коммерческого использования

Коэффициенты
	№ п/п
	Наименование
	Обозначение
	Параметры
	Значение

	1.
	Коэффициент качества жилого помещения
	К1
	жилые помещения в домах капитального исполнения
	1,00

	
	
	
	жилые помещения в домах деревянного или смешанного исполнения
	0,80

	2.
	Коэффициент благоустройства жилого помещения
	К2
	наличие лифта
	1,23

	
	
	
	отсутствие лифта
	0,89

	3.
	Коэффициент месторасположения жилого дома
	К3
	на территории муниципального образования город Когалым
	1,00

	4.
	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	жилые помещения в домах капитального исполнения
	0,51

	
	
	
	жилые помещения в домах деревянного или смешанного исполнения
	0,04


Приложение 2
к постановлению Администрации

города Когалыма
от ____________ №_____
Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда в городе Когалыме (за исключением договоров найма жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования) и договорам найма коммерческого использования
	№ п/п
	Категория жилых помещений муниципального жилищного фонда
	Наличие лифта
	Размер платы, руб./м2 в месяц

	1.
	Жилые помещения в домах капитального исполнения
	с лифтом
	26,55

	
	
	без лифта
	23,75

	2.
	Жилые помещения в домах деревянного или смешанного исполнения
	без лифта
	1,73
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